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PREAMBULE

La municipalité de Saint Cast-Le-Guildo s'est engagée vers de nouveaux
objectifs en ce qui concerne le centre-bourg ol se situent la mairle et la
nouvelle école.

Parmi les quatre centralités que présente le tissu urbain de la commune, celle
du centre-bourg n’est pas la plus structurée. Les secteurs de I'lsle ou des
Mielles présentent des structures urbaines plus développées. De plus, celui
des Mielles vit principalement I'été, et celui de llsle présente un

développement trés contraint par le manque de terrains disponibles.

Au regard des enjeux fonctionnels que portent le bourg (équipements
structurants, services...) et face au manque de structuration de ce dernier, la
commune de Saint-Cast-le-Guildo porte pour objectif de revitaliser ce
secteur, en menant un projet de restructuration globale,

C'est dans ce contexte que la commune a engagé une étude de
programmation urbaine et architecturale. Cette étude a démontré la
nécessité de démolir 'ancien hétel de la Poste, pour des raisons urbaines et
de sécurité.

Pour que ce projet puisse aboutir, une procédure de déclaration de projet
entrainant mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme est nécessaire,
puisque le PLU a identifié e batiment en question au titre des éléments du
patrimoine & protéger et en interdit la démolition. La compétence PLU ayant
été transférée a la communauté de communes, c'est cette derniére qui méne
la procédure.
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Cette procédure est définie par I'article L153-54 du Code de I'Urbanisme :

« Une opération faisant l'objet d'une déclaration d'utilité publique, [...], ou, si
une déclaration d'utilité publique n'est pas requise, d'une déclaration de
projet, et qui n'est pas compatible avec les dispositions d'un plan local
d'urbanisme ne peut intervenir que s :

1° L'enquéte publique concernant cette opération a porté @ la fois sur I'utilité
publique ou l'intérét général de I'opération et sur la mise en compatibilité du
plan qui en est la conséquence ;

2° Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan
ont fait l'objet d'un examen conjoint de I'Etat, de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent ou de la commune et des personnes
publiques associées [...].

Le maire de la ou des communes intéressées par l'opération est invité a
participer a cet examen conjoint. »

Le présent dossier comporte en conséquence deux parties :
— la partie 1, présentant le projet et justifiant son caractére d'intérét
général ;
— la partie 2, détaillant la mise en compatibilité du PLU,



1. LE PROJET

a. Responsable du projet

Communauté de Communes du Pays de Matignon

Rue du Chemin Vert
22550 MATIGNON

contact@ccpaysdematignon.fr
Tél. 02 96 41 15 11
Fax. 02964115 14

b. Note de présentation

Le projet de démolition de I'hdtel de la Poste s'inscrit dans le projet global de
restructuration du bourg de la commune, qui s’est construit sur base d’un
diagnostic exhaustif du secteur. Celui-ci qui portait entre autres sur les
logiques urbanistiques et I'intérét architectural des différentes constructions
qui composent le secteur.

Dés la phase diagnostic, la démolition de I'ancien hétel de la Poste s’est
avérée nécessaire, pour des raisons de sécurité et des raisons urbanistiques.

Un batiment dégradé et d’intérét moindre

Construit au début du XXe sigcle, I'ancien hétel de la poste fait partie du
foisonnant patrimoine de I'histoire hoteliére de la commune. Ce batiment a
connu des remaniements et a notamment été surélevé de deux niveaux
supplémentaires. Sa volumétrie est imposante en RDC+3 et légérement
surélevée d'un niveau de cave semi-enterré.
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Son état général est mauvais. Inoccupé, le batiment se dégrade fortement au
fil du temps et peut représenter un danger de chute de matériaux sur
I'espace public.

L'architecture est traditionnelle :
—  Fagade ordonnancée avec des baies classiques, des menuiseries bois
et des volets persiennes bolis
—  Murs en pierre de granit avec des pierres d'angle
—  Une toiture a deux pentes en ardoise, comprenant un léger décroché
coté Ouest.

Le batiment ne présente pas de caractéristiques remarquables, son intérét
architectural est moindre. De plus, isolé, il ne s'inscrit pas dans un ensemble
bati urbain cohérent.




Une localisation en rupture avec les logiques urbaines actuelles

L’ancien hétel de la Poste se détache dans le paysage urbain du centre-bourg
de par son volume. Isolé, élevé, sa fagade principale participait a la
matérialisation de I'ancienne petite polarité située au niveau du rond-point
(place de la résistance). Cependant, sa grande silhouette cache 'ampleur de
I'espace public. Sa grande fagade arriére, qui donne sur la place de la mairie,
présente un aspect d’arriére technique qui dévalorise cet espace.

Ainsi, 'emplacement de ce bati entre en rupture avec les logiques urbaines
actuelles du bourg, et notamment I'organisation des espaces publics qui
accompagnent les équipements et batiments structurants du secteur:
mairie, commerces, ancienne école...

2

Organisation spatiale du secteur de I

ancien hitel de la Poste

Fas LA LT

2k

Pt

Un projet qui réorganise les espaces publics

Pour mener 3 bien le projet de restructuration et de revitalisation du centre-
bourg, le programme prévoit donc la démolition de I'ancien hotel.

Extrait de 'étude de programmation urbaine et architecturale du centre
bourg — Urbéa, Collin, Atelier LG, Cercia, ECR environnement - 2015

Programme

Erdmaots b eourt magen Lerme

Sur la place de la mairie ;
= construckion gura boulangerla,
+iventupligment commerces,

= , @3pACEI CUNENS
» démchition da lancen hitgl

Penlhiévre :

= agrandssemant biiicihdque

+ démpolition d'une partie da
Vancienna écola

» @nsnjusiamant constnetan dung
Hava

Arritres commerces :
* legemants
« fquipamanls

Dans levallon :

+chemn pidtan becagar
+immaub’as dans fapenta
repdrations groupdas
«cheminemanl pidlonn ér profongd
*Fiv25 PaySagac

rua Bulfet : douasens

Intérleurflot  densficatan

Cette démolition permettra de repenser les espaces publics du secteur, dans
une logique globale de restructuration.
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Ainsi, pour retrouver un espace public plus structurant et une meilleure
lisibilité des espaces, une partie de la rue Tourneuf est supprimée au profit c. Analyse des effets du projet sur le site Natura 2000
de I'élargissement de la rue de la colonne.

1. Contexte
Extrait de I'étude de programmation urbaine et architecturale du centre S
bourg - Urbéa, Collin, Atelier LG, Cercia, ECR environnement - 2015 Présentation des sites Natura 2000 présents sur la commune de
Scénarios urbains Saint Cast le Guildo

$cdnaria l

La commune est couverte par deux périmétres Natura 2000 :
- La SIC « Baie de Lancieux, baie de Larguenon, archipel de Saint-Malo
et Dinard »,
- laZPS « Cap d’Erquy — cap Fréhel »,

La commune comprend également trois ZNIEFF de type 1: la pointe de la
Garde, la pointe de la Corbiere et |2 pointe du Chatelet. Ces trois sites
couvrent des habitats littoraux de faible superficie.

SIC FR 53 00012 Baie de Lancieux, Baie de |I'Arguenon, Archipel de
Saint Malo et Dinard
Site naturel nommé au titre de la directive Habitats

Qualité et importance

O Vordrs de fogements 120 fogements dans le ealion
une boutangerie, 3 cellules commarciales sur T place de Ly mairie, quelques legeme

Les récifs marins ou découverts a marée basse accueillent une flore alguale
ainsi que des colonies animales d'une grande richesse. Site remarquable par
la diversité et la qualité des dunes fixées avec, en particulier, trois types
prioritaires de pelouses dunaires, dont les ourlets thermophiles présents
uniquement en France et au Royaume-Uni. A noter par ailleurs la présence
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d'herbiers de Zostera noltii 2 l'ouest de la pointe du Chevet et de Zostera
marina & l'ouest de l'ile des Hébihens.

L'archipel des Ebihens et I'llot de la Colombiére accueillent une importante
colonie d'oiseaux marins dont les Sterne caugek, pierregarin et,
exceptionnellement, de Dougall (espéces de I'Annexe | de la directive

79/409/CEE "Qiseaux").

Le Grand Rhinolophe, la Barbastelle et le Grand Murin (espéces d'intérét
communautaire) sont présents en hivernage (Garde Guérin, chateau du
Guildo). La reproduction du Grand Rhinolophe a été démontrée au chateau
du Guildo, en limite du site, utilisé par allleurs par l'espéce comme territoire
de chasse.

Ce site se trouve en limite ouest de répartition de la population de grands
dauphins cdtiers centrée sur la cGte ouest du Cotentin, leur présence peut
&tre observée toute |'année.

L'intérét de ce site Natura 2000 réside principalement dans la présence de
populations de chauves-souris qui, selon les espéces hivernent ou se
reproduisent dans le site.

Vulnérabilité

Le piétinement des hauts de plage et des dunes et la surfréquentation
estivale 3 proximité des sites & chiroptéres (Garde Guérin), I'extraction de
granulats marins, et 'absence d'entretien (fauche) des dépressions humides
arrieres-dunaires constituent les principales menaces pour les habitats et
espaces d'intérét communautaire du site.
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Espéces inscrites & 'annexe Il de la directive 92/43/CEE ayant conduit d Ja
désignation du site Natura 2000
'm

Esplees

Mammifiees

1304 | Grand rhinclophe (Rhinolophus ferrum)
1149 | Grand davphin [Tursiops truncatus)
1323 | Murin de Bechstein (Myotis bechsteini)
1124 | Grand murin (Myotis myolis)

Présanta - nidification
Megravie
Migratice - Fivernage
Migratrice - hivernage

1308 P ila barbasteli Migrauice - hivernage
Pobssons

1102 | Grande alese (Alosaalasa) Présente = population noa significative
1103 | Alose feinca {Alosa fallax) Préseata - population non significative
Scurre ; DREAL Ervtagne— 1 2 E paTinse

Habitats d’intérét communautaires de la directive habitats présents sur le site

en qras prioritaires

Habitat. Superficie relative®

1310 de sable 3 faible e i B

1370 | Récds

13 | Estuaires

1140 | Replate boueun ow sableux exondés 3 marée basse

ano | Végétation annvele deslaissésde mer

wlalnnle

1130 | Falakses av & des cBl if i)

Végétations plonaikres 3 Salicomia el autres espbees annvelles des 2ones boueuses et

O ableuses

1330 | Prés-saks atl (Glauco-P

1110 | Dunes mobiles embryennaires

7120 | Dunes motiks 13 hil i Manches)

3130 | Dunes chthres fixdes & végétation herbacée (dunes grises)

2150 | Dépressions humides intradunaires

Alelelalnln n

4030 | Landes chches europdennes

7230 | Tourbikres basce alcalines

Hétrales acidophiles allantiques b seus-bois & llex et parfois & Taxus (Quercion robori-
petraeae oullici-Fagenion)

gu0

“Source : DREAL Bretagre — Musdum dha T = imo T
3 Srparfid ilatice ; Wpbelesd du 14 pa

habeatfgd . 3 et habtat
Grdisea b aW)



ZPS FR 5310095 Cap d’Erquy — Cap Fréhel

Site naturel nommé au titre de la directive Oiseaux

Qualité et importance

Données oiseaux (liste des espéces et effectifs) actualisées fin 2002.

Le secteur du Cap Fréhel posséde des populations d'alcidés reproductrices notables a
I'échelle nationale : 280 couples de Guillemots de Troil en 2006 soit prés de 90% des
effectifs de I'espéce {quasi-totalité de la population nicheuse frangaise).

Des suivis de la migration a partir de la Pointe du Grouin ont mis en évidence le
passage et le stationnement régulier de Puffins des Baléares au large de ce secteur.
Cette espéce niche exclusivement aux iles Baléares, mais migre en automne-hiver
vers les eaux de I'Atlantique Oriental, entre le sud de la mer du Nord et le Maroc.

LYinclusion en 2008 de I'ensemble de la Baie de |a Fresnaye permet d'avoir une prise
en compte des populations d'oiseaux hivernants ou en migration : limicoles
(Bécasseau variable, Grand gravelot,...), canards, oies (Bernache cravant), échassiers
(Chevalier gambette) et d'avoir une cohérence de gestion avec les haies de
I'Arguenon et de Lancieux.

D'autres especes sont également présentes et constituent une justification pour
I'extension du site comme par exemple et sans &tre exhaustif, le Fulmar Boréal, le
Fou de bassan, le Grand cormoran.

Par ailleurs, compte tenu de l'intégration de falaises maritimes et d'habitats de
landes le nombre de couples de Fauvettes pitchou, évalué 3 19 dans l'ancien
périmetre de la ZPS, reste a préciser pour le nouveau périmétre.

Vulnérabilité

D'une maniére générale, les prédateurs terrestres tels que les rats et les Visons
d'Amérique représentent une sérieuse menace pour les colonies d'oiseaux de mer.
La présence de ces espéces n'est pas signalée au cap Fréhel. Par contre, des cas de
prédation massive exercée par les corneilles noires (Corvus corone) ou les grands
corbeaux (Corvus corax) sur les colonies d'oiseaux de mer (Mouettes tridactyles et
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Guillemots de Troil notamment) ont été enregistrés au cap Fréhel durant les
derniéres décennies (CADIOU 2002, CADIOU et al. 2004),

Parmi les facteurs anthropiques pouvant avoir un impact significatif sur les oiseauy,
le dérangement humain occupe une place prépondérante. Le cap Fréhel est un haut
lieu touristique qui draine annuellement des milliers de touristes. Compte tenu de
linaccessibilité naturelle des falaises et des flots, les principaux secteurs de

) | " - & X Erptr [T E——— [
reproduction des oiseaux de mer apparaissent peu soumis au dérangement direct P B = = = = ) =
depuis la terre ferme. La fréquentation nautique aux abords du cap Fréhel est . ol bl IEN S I ES
2 y N . a . " 0 a a Ay Lecas pae r : » ] r v A < A
réguliére, qu'il s'agisse de pécheurs professionnels, de plaisanciers (en péche ou en —— — = : - -
promenade), de kayakistes ou encore de jet-skis. Il existe également une activité [ | o ree— P r ’ T
estivale de bateaux promenade qui longent les falaises et les équipages nourrissent [_2_] 7 e ———— L LB L L)
Z s . . e . 8 EE [— v El E ] P O 8 © )
des goélands pour l'attraction. Aucun effarouchement des oiseaux n'a &té constaté. B 7 o = - " 3
Dans I'état actuel des connaissances, cette activité humaine en mer sous les falaises [ & | »= Errs— v 3 T 3 7 B
ne semble occasionner aucun impact sur le bon déroulement de la reproduction des L e = =] B =
a Fy ] r ¥ 1 d r )
oiseaux marins mais les zones de repos ou d'alimentation des alcidés sont s | am manenn - T r o
réguliérement traversées par des embarcations, ¥ _J-xo fankenron - ' r o
B Ay Immang - 1 P o
Lintensité des captures accidentelles de cormorans ou d'alcidés dans les filets, si [ = [ = e ‘ 2 3 ] r o
+ 1 . 2 Ay o A Lrsurzma ' 39 3 ) r []
elles existent, n'est pas évaluée dans et aux abords de la ZPS du cap Fréhel. Coté ——— — T =
terrestre, la fréquentation humaine sur les chemins de randonnée peut avoir un [ & | am [T T s | u 3 3 < < < ¢
impact sur la tranquillité du couple de faucons pélerins en période de reproduction. % | A% S ) T TN T [ Aol N Bo) 2
7 I i . > e z [] = =T ] E [ [] P A A ] A
La fréquentation humaine dans les landes ol se reproduisent I'engoulevent d'Europe e P arseran Tl e -
et la Fauvette pitchou apparait bien minime par rapport a la fréquentation du littoral [ = | == S I [ . CHIEN EE E
et ne semble pas & méme d'occasionner un dérangement significatif pour ces deux L2 ** s = 1 [l il AR ) |5
'anv.'A:thl-\l=mf=ml:m&hulhrﬁs?=mgw:mn
especes. . aﬂixi"“ﬁ-‘.)'r;x‘?!éfhu S bpencieg - = . el - m:u,_.-,,}f“’“f’:‘.;!‘é'.‘.;z;’.ff"“l"
 Eastud s dbentredaiy L s , s
La ZPS du cap Fréhel apparait peu soumise au risque de pollution de grande ampleur -+ Sstidsdea o g el P i ]

. 2A=K0,p> 15T B215,p>2%:Ca2,ps 0% Detin inicriee
oo ML LA B Sl L0 Ut

par les hydrocarbures (marée noire ou pollution chronique lige aux déballastages).

:misu:a:.m-,n-‘w;nxm
A plus long terme, les changements climatiques observés 3 I'échelle mondiale

pourraient aussi avoir un impact sur les oiseaux marins nichant au cap Fréhel, par le

biais de modifications de I'environnement marin et d'un impact sur I'abondance et la

répartition des espéces proies exploitées par les oiseaux.
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2. Evaluation des incidences Natura 2000

Le projet de démolition de I'ancien hotel de la Poste se situe 8 850 métres de
la ZPS « Baie de Lancieux, Baie de |'Arguenon, Archipel de Saint Malo et
Dinard ». Et se situe 3 1 kilométres de la ZPS « Cap d’Erquy, cap Fréhel ».

Le projet se situe donc en dehors de tout site Natura 2000.

Le site n'est également inclus dans aucun périmétre de ZNIEFF, APB, site
classé ou site inscrit.

La mise en perspective du projet avec les espéces et les habitats ayant
conduit & la désignation de ces sites Natura 2000 permet de mettre en
évidence une sensibilité majeure du groupe des chauves-souris vis-a-vis
d'incidences potentielles sur du béti se situant en dehors des sites Natura
2000 mais pouvant potentiellement étre utilisé comme gite d'hivernage
et/ou gite de mise-bas.

Analyse de I'hdtel de la Poste vis-a-vis du groupe des chauves-
souris
- Présentation de la méthode utilisée pour la réalisation du diagnostic

Au regard de la proximité des sites Natura 2000 dont la SIC qui vise a la
protection d’espéces de chauves-souris, il a &té nécessaire de s'assurer que le
batiment n'accueillait pas de gite de mise bas ou de gite d’hivernage avant
d’envisager sa destruction.

Les investigations se sont déroulées dans un premier temps par une
inspection des fagades des batiments, Puis, lorsque des indices laissaient
supposer de conditions favorables pour l'accueil des chauves-souris
(batiment désaffecté, combles ou caves inaccessibles, etc.) une inspection de
l'intérieur du bati a été réalisée.

Toutes les espéces de chauves-souris susceptibles de se trouver dans les
batiments ont été recherchées. En effet, outre la protection liée & Natura
2000, toutes les espéces de chauves-souris bénéficient d'un statut de
protection réglementaire de par 'arrété du 3 avril 2007 fixant la liste des
mammiféres terrestre protégés sur ensemble du territoire et les modalités
de protection. Une attention et une analyse plus poussées ont été effectuées
sur les espéces déterminantes pour la désignation du site Natura 2000: le
Grand rhinolophe, le Murin de Bechstein, le Grand murin et la Barbastelle
d’Europe.

Description des espéces
Textes extraits Chauves-souris d’Europe, DIETZ et KIEFER, ed. Delachaux et Niestle

Grand rhinolophe

|| s'agit du plus grand rhinolophe
européen (environs 40 cm
d’envergure et 30 grammes). Il se
distingue facilement par son aspect
de « cocon » lorsqu'il est suspendu 2
une paroi.

Habitat : le Grand rhinolophe est une
espéce sédentaire. L'été, les femelles se
regroupent dans des endroits chauds et -
calmes (combles d’église, de chiteaux...) pour la mise-bas. Uhiver, les individus se
rassemblent dans des ardoisigres, caves ou grottes en général entre 7 et 12°,

Menaces : Depuis les années 1950, dans le nord de l'aire de répartition,
effondrement des effectifs tombés & moins de 1% de la population d'origine. Les
causes principales auraient été I'utilisation de DDT et de lindane. Aujourd’hui, la
fragmentation et la perte d’habitat et les diminutions des ressources alimentaires
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dues aux pesticides constituent les menaces essentielles. Les dérangements et
destruction de gites contribuent aussi a faire disparaitre les reposoirs.

Murin de Bechstein

Chauve-souris de taille moyenne avec des
oreilles remarquablement longues.

e Zﬁf >
" - N
.

Habitat : Espéce typique des chénaies et des
hétraies tempérées. Les gites principaux sont
des cavités arboricoles, des fissures dans les
troncs et souvent des gites artificiels en
substitut. Les gites en bdtiment sont rares. En
hivers, les individus sont isolés dans des arbres
ou toutes sortes de gites souterrains : au moins
une partie des animaux  hibernent
probablement dans des cavités d'arbres.

Menaces: Espéce adaptée a des habitats
stables sur le long terme, dans de veilles foréts
de feuillus. Le murin de Bechstein court de gros risques en survolant les milieux
ouverts de trés faible hauteur et donc les routes.

Grand murin

Grand chauve-souris a long et large museau et a grandes oreilles.

Habitat; Colonies dans les régions boisées. Préfére les foréts caducifoliées,
monospécifiques ou mélangées, 3 sol nu ou peu végétalisé, qui facilité I'accds aux
arthropodes vivant au sol. Les colonies de mise bas sont souvent situées dans de
vastes combles, des cas isolés sont reportés dans des caves et des grands ponts. Les
miles sont isolés dans les combles, tours, fentes de ponts, cavités d’arbres, gites
artificiels et derriére les volets, aussi en milieu souterrain.

Menaces : Rénovations de batiments, fragmentation de I'habitat et concentration de
produits toxiques dans Venvironnement. Aucun déclin notable dans le sud de

I'Europe mais le tourisme
spéléologique et I'utilisation
croissante des pesticides sont des
facteurs de risque.

Barbastelle d’Europe

Chauve-souris de taille moyenne au
museau court et trapu.

Habitat: FEspéce inféodée aux
foréts de tous types, aussi dans le
bocage et les jardins prés des
boisements. Gite d'été en forét: %
écorces décollées, fissures du } : f
tronc,.... De préférence derriére '
I'écorce des chénes, hétres ou
épicés. Change de gite tous les deux jours en moyenne. Sur les batiments,
derriére les volets et le bardage ou dans les fentes de linteaux de bois.
L'hiver, derrigre I'écorce, dans des grottes, galeries, tunnels ferroviaires
désaffectés, etc.

v prie extrmt de ingh, m@g‘ip ELHE'

Menaces : Sylviculture intensive avec un faible pourcentage de bois mort et
d’arbres sénescent, utilisation des pesticides en forét et fragmentation
croissance des habitats.
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Méthode utilisée pour I'inspection des facades :

Cette inspection a visé & identifier et sonder les cavités et les fissures situées
dans les murs, les contreforts des toitures et tout autre élément susceptible
de servir de gite d’accueil pour les espéces.

Méthodes utilisées pour l'inspection interne des batiments :

Uintérieur du batiment a été inspecté car il présente des conditions
favorables & VFaccueil des chauves-souris : pas de présence humaine,
présence de combles, ouvertures nombreuses dans le batiment.

- Résultats du diagnostic
Description du batiment

L’hétel de la poste est constitué de trois étages et de combles. Le rez de
chaussée est accompagné d’une extension correspondant aux anciennes
cuisines. Le batiment ne dispose pas de caves.

Le batiment est orienté sud-ouest, ce qui reste favorable pour les chauves-
souris. Il est, comme la salle Penthiévre, soumis & l'incidence de I'éclairage
public.

Usages du batiment :

Le bati était occupé par un bar et une cuisine au rez-de-chaussée ainsi que de
chambres d’h&tel pour les étages. L'ensemble du batiment n’est plus utilisé.
Il est néanmoins a noter que la collectivité laisse & disposition le batiment aux
pompiers pour qu'ils puissent s’entrainer. Le jardin est
d’enfrichement.

en cours

Analyse du bati

Les facades: le batiment dispose de peu d'anfractuosités pouvant offrir des
conditions d’accueil pour les chauves-souris : les contreforts de la toiture
sont larges et peu profonds. Aucun indice de présence n’a été relevé derridre
les volets. La toiture est plutdt en bon état. Les observations a la jumelle
n'ont pas permis de détecter de cavités intéressantes.

Facade arriére du béti

Lintérieur du batiment est dans un état relativement correct méme si des
moisissures et le passage des chats, des rats et des pigeons ramiers au sein
du batiment ont fait quelques dégradations.
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Intérieur du béti

Les pigces sont lumineuses. Les combles sont accessibles par une unique
trappe par laquelle il a été difficile de passer. Les combles n’ont de fait pas
fait I'objet d’une prospection approfondie. Néanmoins, aucune trace de
présence de chauves-souris n’a été relevée (pas de guano ou cadavres au
sol). L’absence d'ouverture dans la toiture et la bonne luminosité des
combles sont des facteurs défavorables pour leur accueil.

Les combles

Le diagnostic fait état de I'absence d’indices concernant l'utilisation du
batiment par les chauves-souris.

- Evaluation des incidences
Rappel de la nature des projets ;

Destruction d’un batiment recensé au PLU.

Raisons pour lesquelles ce projet est nécessaire :

L'objectif de la commune est de renforcer et de revitaliser le centre-bourg,
notamment en restructurant les espaces. L'ancien hdtel de la Poste se
positionne de fagon isolée dans I'espace urbain. Sa localisation est en
contradiction avec les logiques urbanistiques actuelles et projetées de la
commune.

Habitat / espéces ayant conduit & la désignation d’un Natura 2000
susceptible d’&tre concerné par le projet :
Le batiment se situe en dehors du site Natura 2000. Sa destruction n'aura

donc pas d’impact direct sur ce milieu. Néanmoins, la proximité de la SIC
« Bale de Lancieux, Baie de |'Arguenon, Archipel de Saint Malo et Dinard »
impose une évaluation du potentiel réle de ce batiment dans le maintien des
populations de chauve-souris ayant conduit a la désignation de ce site: le
grand rhinolophe, le murin de Beschstein, le Grand murin et la Barbastelle
d’Europe.

Conclusion du diagnostic :

Le diagnostic du batiment n’a pas permis de relever d'indices permettant de
suspecter leur utilisation par des chauves-souris, que ce soit lors des périodes
de mise-bas que d’hivernage.

Incidences sur le site Natura 2000

Au regard du diagnostic effectué, il apparait que la démolition du batiment
n‘aura pas d'incidence sur le réseau Natura 2000 et en particulier sur les
chauves-souris. Conformément, aux exigences de I'article L. 414-4 du code de
I'environnement, le projet n'est pas susceptible de porter atteinte aux
habitats communautaires et aux espaces de la directive 92/43/CEE.
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4

Grille d’analyse de l'inc le |'offic

l&molition ¢ urisme sur le site N

a 2000 « Arguenan,
3 ZPS Erquy, cap Frél
Objectifs de conservation
Le projet ou plan risque:
de retarder la progression vers I'accomplissement des objectifs de conservation du site? Non
d'interrompre la progression vers I'accomplissement des objectifs de conservation du site? Non
de déranger les facteurs qui aident & maintenir le site dans des conditions favorables? Non
d'interférer avec I'équilibre, la distribution et la densité des espéces clés qui agissent Non
comme indicateurs de conditions favorables pour le site?
Autres indicateurs
Le projet ou plan risqus:
de changer les éléments de définition vitaux (par exemple équilibre en aliments) Non
qui définissent la maniére dont le site fonctionne en tant qu’habitat ou écosystéme?
de changer la dynamique des relations (entre par exemple sol et eau ou plantes et animaux) Non
qui définissent la structure ou la fonction du site?
d'interférer avec les changements naturels prédits ou attendus sur le site Non
(par exemple, la dynamique des eaux ou la composition chimique)?
de réduire la surface d’habitats clés? Non
de réduire la population d'espéces clés? Non
de changer I'équilibre entre les espéces? Non
de réduire la diversité du site? Non
d'engendrer des dérangements qui pourront affecter Ia taille des populations ou Non
la densité ou I'équilibre entre les espéces?
d'entrainer une fragmentation? Non
de résulter en perte ou réduction d'éléments clés (par exemple, couverture arboricole, Non
exposition aux vagues, inondations annuelles, etc.)?

Evaluation des incidences du projet sur le réseau Natura 2000 selon la grille d’analyse contenue dans
le document « Evaluation des plans et projets ayant des incidences significatives sur des sites Natura
2000 », novernbre 2001, publié sous I'égide de la Commission européenne

L'analyse menée et présentée dans ce document indique le projet de démolition n‘aura pas d’impact sur le réseau Natura 2000. La déclaration de

projet n’est donc pas concernée par la réalisation d’une évaluation environnementale au sens de I'article 1.121-10 et suivant du code de
'urbanisme.
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d. Justification du caractére d'intérét général

Le projet de restructuration du bourg poursuit des objectifs 3 la fois
urbanistiques, économiques et sociaux.

Les objectifs poursuivis par ce projet sont notamment :

— Accueillir une nouvelle population, par la construction de nouveaux
logements en densification du tissu urbain ;

— Renforcer les dynamiques commerciales: accueil de nouveaux
habitants (consommateurs) dans le centre-bourg et offre nouvelle en
cellules commerciales ;

— Renforcer l'identité et la lisibilité du centre-bourg : restructuration
des espaces publics, espaces de rencontre en lien avec les
équipements, commerces, services.

Plus précisément, le projet de démolition de I'ancien hétel de la Poste, qui
s'inscrit dans le cadre de ce projet global, a pour objectifs :
— Restructurer les espaces publics, notamment aux abords des
équipements structurants ;
— Assurer la sécurité, en supprimant les éventuels risques liés 3 la
dégradation du bati.

Le projet répond a ces objectifs puisque la démolition de I'ancien hétel
permettra |la espaces publics, notamment par
I'élargissement de la rue de la Colonne. De plus, cette démolition stoppera
tout risque lié au délabrement de la construction, notamment les risques de

réorganisation des

chutes de matériaux.

Ainsi, le projet revét bien un caractére d’intérét général.
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2. DISPOSITIONS PRISES POUR LA MISE EN
COMPATIBILITE DU PLU

a. Compléments apportés au rapport de présentation

Conformément 3 Varticle R.151-5 du Code de I'Urbanisme, le rapport de
présentation est complété par l'exposé des motifs des changements
apportés.

Exposé des motifs des changements apportés

La municipalité de Saint Cast-Le-Guildo s’est engagée vers de nouveaux
objectifs en ce qui concerne le centre-bourg ol se situent la mairie et la
nouvelle école.

parmi les quatre centralités que présente le tissu urbain de la commune, celle
du centre-bourg n'est pas la plus structurée, Les secteurs de I'lsle ou des
Mielles présentent des structures urbaines plus développées.

Au regard des enjeux fonctionnels que portent le bourg (équipements
structurants, services...) et face au manque de structuration de ce dernier, la
commune de Saint-Cast-le-Guildo porte pour objectif de revitaliser ce
secteur, en menant un projet de restructuration globale.

Le projet de démolition de 'hdtel de la Poste s'inscrit dans ce projet global de
restructuration du bourg. En effet, le projet global a mis en exergue la
nécessité de la démolition de I'ancien hotel de la Poste pour des raisons de
des raisons urbanistiques et de sécurité.

Un bdtiment déqradé et d’intérét moindre

Construit au début du XXe sigcle, Fancien hdtel de la poste fait partie du
foisonnant patrimoine de [histoire hateliére de la commune. Ce batiment a
connu des remaniements et a notamment été surélevé de deux niveaux
supplémentaires. Sa volumétrie est imposante en RDC+3 et |égérement
surélevée d'un niveau de cave semi-enterré.

Inoccupé, le batiment s'est fortement dégradé au fil du temps. Son état
général est mauvais et peut représenter un danger de chute de matériaux sur
I'espace public.

L’architecture est traditionnelle :
— Fagade ordonnancée avec des baies classiques, des menuiseries bois
et des volets persiennes bois
—  Murs en plerre de granit avec des pierres d'angle
—~  Une toiture & deux pentes en ardoise, comprenant un léger décroché
coté Ouest.

Le batiment ne présente pas de caractéristiques remarquables, son intérét
architectural est moindre.

Une localisation en rupture avec les logiques urbaines actuelles

"ancien hétel de la Poste se détache dans le paysage urbain du centre-bourg
de par son volume. Isolé, élevé, sa fagade principale participait a la
matérialisation de Fancienne petite polarité située au niveau du rond-point
(place de la résistance). Cependant, sa grande silhouette cache 'ampleur de
I'espace public. Sa grande facade arriére, qui donne sur la place de la mairie,
présente un aspect d’arriére technique qui dévalorise cet espace.
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Ainsi, 'emplacement de ce bati entre en rupture avec les logiques urbaines
actuelles du bourg, et notamment Forganisation des espaces publics qui
accompagnent les équipements et batiments structurants du secteur:
mairie, commerces, ancienne école...

|5,

% |

Un projet gui réorganise les espaces publics

Pour mener a bien le projet de restructuration et de revitalisation du centre-
bourg, le programme prévoit donc la démolition de I'ancien hétel.

Cette démolition permettra de repenser les espaces publics du secteur, dans
une logique globale de restructuration.

Evelution de I'‘annexe sur le patrimoine béti de la commune

L'ancien hdtel de la Poste avait été identifiée au titre des éléments & protéger
dans le Plan Local d’Urbanisme, et sa démolition est interdite par les
dispositions générales du réglement écrit, L'objet de la mise en compatibilité
est donc de permettre la démolition de ce batiment.

C’est pour cette raison que le changement consiste a retirer la construction
de la liste des éléments a protéger, identifiés dans I'inventaire du patrimoine
(en annexe du PLU).

h. Changement apporté a I'annexe : inventaire du

patrimoine

Le batiment de I'hétel de la Poste est retiré de I'inventaire du patrimoine.
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